
連
載静

岡
の
不
動
産
価
値
と
魅
力

静
岡
の
不
動
産
価
値
と
魅
力

―
静
岡
は
不
動
産
投
資
の
ポ
テ
ン
シ
ャ
ル
が
高
い―

最
終
回

　㈱
ウ
ィ
ズ
コ
ー
ポ
レ
ー
シ
ョ
ン

　代
表
取
締
役

　小
林
敏
宏

With  corporation
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不
動
産
は
現
物
投
資
な
の
で
、物
価
上

昇
が
起
き
る
と
不
動
産
価
格
も
上
昇
す
る

傾
向
に
あ
り
ま
す
。ま
た
、イ
ン
フ
レ
に
よ
っ

て
土
地
や
建
物
の
価
格
が
上
昇
す
る
と
資

産
価
値
も
高
く
な
り
ま
す
の
で
、イ
ン
フ
レ

に
強
い
資
産
と
い
わ
れ
て
い
ま
す
。す
で
に
、

昨
年
９
月
に
発
表
さ
れ
た
基
準
価
格
に
お

い
て
も
首
都
圏
だ
け
で
な
く
、地
方
都
市
で

も
住
宅
地
の
地
価
が
31
年
ぶ
り
に
プ
ラ
ス

に
転
じ
て
お
り
、実
勢
価
格
で
も
上
昇
を

続
け
て
い
ま
す
。

　

静
岡
県
内
に
お
い
て
も
静
岡
市
を
中
心

居
住
用（
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
・

ア
パ
ー
ト
）不
動
産
は

イ
ン
フ
レ
に
強
い
資
産

　

イ
ン
フ
レ
に
よ
る
価
格
高
騰
は
、分
譲
マ

ン
シ
ョ
ン
だ
け
で
な
く
戸
建
て
住
宅
（
建
売

住
宅
）の
価
格
に
も
及
ん
で
い
ま
す
。
こ
れ

は
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
と
同
様
に
、地
価
の
高

騰
及
び
建
築
費
の
上
昇
が
影
響
し
て
い
ま

す
。
こ
の
状
況
は
静
岡
市
内
を
中
心
に
県

内
各
市
で
も
顕
著
で
、静
岡
市
内
で
は
土

地
付
き
の
戸
建
て
住
宅
は
、一
般
の
サ
ラ

リ
ー
マ
ン
で
は
手
が
届
か
な
い
価
格
帯
に

も
見
込
め
ま
す
。

②
固
定
資
産
税
・
都
市
計
画
税
メ
リ
ッ
ト

居
住
用
の
建
物
を
建
て
た
場
合
に
は
、

土
地
の
固
定
資
産
税
・
都
市
計
画
税
が

軽
減
さ
れ
ま
す
。
ま
た
一
定
の
条
件（
住

戸
面
積
等
）を
満
た
し
た
建
物
は
、建
物

の
固
定
資
産
税
の
軽
減
を
一
定
期
間
受

け
ら
れ
ま
す
。

③
不
動
産
取
得
税
メ
リ
ッ
ト

居
住
用
の
建
物
を
建
設
し
た
場
合
、一
定

の
条
件
（
住
戸
面
積
等
）を
満
た
せ
ば
土

地
及
び
建
物
の
不
動
産
取
得
税
は
減
免

さ
れ
ま
す
。

住
居
も
所
有（
購
入
）か
ら

リ
ー
ス
す
る
時
代

　

い
ま
や
住
居
も
ク
ル
マ
と
同
じ
よ
う
に

「
所
有
す
る
か
ら
借
り
る（
リ
ー
ス
す
る
）時

代
」へ
と
変
わ
り
、若
年
層
の
考
え
方
も
変

化
し
て
い
る
よ
う
で
す
。
住
宅
ロ
ー
ン
を

組
ん
で
返
済
に
苦
し
む
よ
り
、手
軽
な
賃

最
近
で
は
老
朽
化
し
た
一
戸
建
て
住
宅
の
空

き
家
が
増
え
て
問
題
に
な
っ
て
い
る
こ
と
か

ら
も
、こ
の
よ
う
な
状
況
は
予
測
さ
れ
ま
す
。

静
岡
に
お
け
る

賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ
ー
ト

投
資
の
魅
力

①
静
岡
県
内
の
主
要
都
市
は
家
賃
相
場
が

高
い

②
静
岡
県
内
で
建
て
ら
れ
る
建
物
は
耐
震

強
度
が
高
く
耐
震
性
に
優
れ
て
い
る

③
静
岡
県
内
は
交
通
の
利
便
性
が
良
く
、

居
住
環
境
に
優
れ
人
気
が
高
い

④
静
岡
県
内
は
災
害
に
対
す
る
イ
ン
フ
ラ

整
備
が
進
ん
で
い
る
た
め
安
全
な
地
域

こ
れ
か
ら
の
賃
貸
住
宅
に

必
要
な
条
件
は
？

①
耐
震
性
・
耐
火
性
が
高
く
安
心
・
安
全

な
建
物

②
防
音
性
能
・
高
度
な
セ
キ
ュ
リ
テ
ィ
・

居
住
性
に
優
れ
た
建
物

③
若
い
世
帯
か
ら
支
持
さ
れ
る
最
新
設
備

の
充
実

④
断
熱
性
が
高
く
省
エ
ネ
な
ど
環
境
に
配

慮
し
た
建
物

⑤
S
D
G
s
に
配
慮
し
た
持
続
可
能
な
建

物（
ス
ク
ラ
ッ
プ
＆
ビ
ル
ド
の
時
代
は
終
焉
）

　

こ
れ
か
ら
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ
ー
ト

経
営
を
考
え
る
場
合
に
は
、こ
れ
ら
の
項
目

に
加
え
て
、事
業
性
・
採
算
性
・
将
来
性
を

重
視
し
な
が
ら
慎
重
に
検
討
す
る
こ
と
が

大
切
で
す
。
残
念
な
が
ら
、『
建
て
れ
ば
入

居
者
が
入
る
時
代
で
は
な
く
な
っ
て
し
ま

い
ま
し
た
』。
そ
の
た
め
、入
居
者
に
選
ば
れ

る
建
物
づ
く
り
が
重
要
で
あ
る
と
私
は
考

え
ま
す
。

貸
ア
パ
ー
ト
・
マ
ン
シ
ョ
ン
で
自
分
ら
し
い

生
活
を
楽
し
む
と
い
う
ス
タ
ン
ス
に
変
わ
っ

て
き
て
い
る
よ
う
で
す
。
住
宅
を
所
有
す

る
と
固
定
資
産
税
・
都
市
計
画
税
の
ほ
か
、

維
持
費
と
し
て
修
繕
費
・
メ
ン
テ
ナ
ン
ス

費
用
等
々
、さ
ま
ざ
ま
な
経
費
が
か
か
り
ま

す
。
こ
れ
に
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
の
場
合
は
、

共
益
費
や
修
繕
積
立
金
の
支
払
い
が
加

わ
っ
て
き
ま
す
。

　

こ
の
よ
う
に
所
有
す
る
わ
ず
ら
わ
し
さ

や
家
族
構
成
に
よ
っ
て
気
軽
に
住
み
替
え

が
で
き
る
効
率
の
良
さ
を
考
え
、賃
貸
住
宅

を
選
択
す
る
若
い
世
帯
が
増
え
て
い
る
の

は
、あ
る
意
味
、必
然
で
あ
る
と
思
わ
れ
ま

す
。
核
家
族
化
が
進
ん
で
い
る
日
本
で
は
、

大
き
な
家
は
も
う
必
要
あ
り
ま
せ
ん
。
子

ど
も
が
巣
立
っ
て
し
ま
え
ば
、夫
婦
２
人
ま

た
は
独
居
で
居
住
で
き
る
大
き
さ
の
住
居

で
充
分
な
の
で
、気
軽
に
引
越
し
が
可
能
な

賃
貸
住
宅
に
住
む
と
い
う
選
択
肢
は
、い
ま

ま
で
以
上
に
増
え
る
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

に
、土
地
の
取
引
価
格
は
か
な
り
の
勢
い
で

上
昇
に
転
じ
て
い
る
状
況
で
す
。
人
気
の
あ

る
地
域
で
は
バ
ブ
ル
時
の
価
格
に
迫
る
勢
い

で
す
。一
方
、分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
の
価
格
上
昇

も
顕
著
で
、静
岡
市
内
で
は
数
年
前
に
販
売

さ
れ
た
マ
ン
シ
ョ
ン
が
購
入
時
よ
り
も
高
い

相
場
と
な
っ
て
い
る
ケ
ー
ス
も
目
立
っ
て
き
て

い
ま
す
。
さ
ら
に
は
、新
築
の
分
譲
マ
ン
シ
ョ

ン
の
価
格
も
建
築
費
の
高
騰
が
重
な
り
、数

年
前
と
比
べ
る
と
驚
く
ほ
ど
高
額
に
な
っ
て

い
ま
す
。
今
後
も
イ
ン
フ
レ
が
継
続
す
る
限

り
不
動
産
の
上
昇
は
続
く
と
思
わ
れ
ま
す
。

突
入
し
て
い
る
感
も
あ
り
、も
は
や
庶
民
に

と
っ
て〝
一
戸
建
て
住
宅
は
高
嶺
の
花
〞に
な

り
つ
つ
あ
り
ま
す
。

　

イ
ン
フ
レ
が
起
き
る
と
金
銭
の
価
値
が

目
減
り
し
て
し
ま
い
ま
す
。し
か
し
な
が
ら
、

居
住
用
賃
貸
物
件
の
家
賃
収
入
は
物
価
の

上
昇
と
連
動
し
ま
す
の
で
、イ
ン
フ
レ
の
影

響
を
受
け
に
く
い
の
で
す
。
従
っ
て
、将
来

的
に
イ
ン
フ
レ
傾
向
が
続
く
と
予
想
さ
れ

る
経
済
情
勢
で
は
、融
資
を
活
用
し
た
賃

貸
マ
ン
シ
ョ
ン
経
営
が
有
利
と
い
え
る
で

し
ょ
う
。
ま
た
、居
住
の
ニ
ー
ズ
は
不
景
気

に
な
っ
て
も
低
下
し
に
く
い
と
い
う
特
徴

が
あ
り
ま
す
。

賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ
ー
ト

（
居
住
用
）建
設
は
税
金
の

メ
リ
ッ
ト
が
大
き
い

①
相
続
税
対
策
メ
リ
ッ
ト

現
金
を
不
動
産
に
変
え
る
こ
と
で
、相

続
税
評
価
額
を
下
げ
る
こ
と
が
で
き
ま

す
。
さ
ら
に
借
入
を
し
た
場
合
に
は
、借

入
金
額
と
評
価
額
の
差
額
分
が
相
続
税

評
価
減
と
な
り
ま
す
。
そ
れ
以
外
に
も
、

貸
家
建
付
け
地
と
し
て
土
地
の
評
価
減

　

第
１
〜
4
回
に
か
け
て
、『
静
岡
の
不
動
産
価
値
と
魅
力
』に
つ
い
て
執
筆
し
ま
し
た
。

今
回
は
、「
静
岡
に
於
け
る
居
住
用
不
動
産
投
資
（
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
・
ア
パ
ー
ト
投
資
）

に
つ
い
て
」が
テ
ー
マ
で
す
。

　

い
よ
い
よ
、日
本
も
イ
ン
フ
レ
の
時
代
に
突
入
し
ま
し
た
。
デ
フ
レ
が
永
く
続
い
た

日
本
で
は
イ
ン
フ
レ
が
始
ま
っ
た
ば
か
り
で
、こ
れ
か
ら
本
格
化
す
る
こ
と
が
予
想
さ

れ
ま
す
。
金
利
を
上
げ
ら
れ
な
い
わ
が
国
で
は
、貨
幣
価
値
が
下
が
っ
て
し
ま
う
と
い

う
経
済
状
況
が
こ
れ
か
ら
も
続
く
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

　

つ
ま
り
、何
も
し
な
い
と
預
金
が
目
減
り
し
て
し
ま
う
時
代
に
突
入
し
た
と
い
っ
て

も
過
言
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
こ
の
よ
う
な
時
代
だ
か
ら
こ
そ
、「
イ
ン
フ
レ
に
強
い
不
動

産
資
産
」を
検
討
す
る
こ
と
が
大
切
で
す
。
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不
動
産
資
産
は
イ
ン
フ
レ
に
強
い
!?


